研创园固定资产投资项目统计列统要求
1、 固定资产投资统计范围
（1） 对现有固定资产进行投入再建设，改变其使用价值，且达到投资项目报送起点的项目，可纳入固定资产投资统计范围。如在现有道路基础上进行路面拓宽（如4车道扩为6车道）或升级（如低等级道路升级为高等级公路）。要与道路的普通养护维修区别开来。
（2） 生产性生物资产，如种畜、役畜和各种经济林木；公益性生物资产，如防风固沙林、水土保持林和水源涵养林；新建城市绿化或道路绿化项目中购置的苗木等，可纳入固定资产投资统计。
（3） 纳入住建统一规划、计划的小区改造项目可以入库统计。
（4） 设备购置类项目（必须是新设备）。
特别注意：
（1）流动资产、消耗品、投资品、消耗性生物资产、发放给农户的货币补贴、村容村貌整治类项目。
（2）一般大修理、养护、维护性质的工程，如设备维修、建筑物翻修和加固、单纯装饰装修、农田水利工程（堤防、水库）维修、铁路大修、道路日常养护、景观维护等。
（3）单纯购置的旧建筑物和旧设备、临时性租赁租入（融资租赁除外）的固定资产、单位购置的商品房（包括主管部门购置商品房转换为保障性住房）、单纯土地平整、土地一级开发、围海造地等。这类建设项目虽然符合固定资产投资属性，但由于其相关支出已经在前期统计或将在后期建设时进行统计，为避免重复统计，制度上规定的上述内容不纳入固定资产投资统计范围。
二、固定资产投资项目入库列统条件
（一）需纳入国家统计联网直报平台的项目
房地产开发投资项目、计划总投在5000万元以上、计划总投资在500-5000万元之间的（2020年投资统计制度新要求）。
（二）项目纳入投资统计，必要条件及所需材料
[bookmark: _GoBack]第一，房地产类项目入库资料，首先项目主体入库，然后投资项目申请入库（5项资料必须加盖项目主体单位公章）：
主要介绍项目的主要建设内容（包括计划总投资、购置土地面积、土地成交价款、土地购置费、房屋建筑面积、住宅套数、主要单项工程或单位工程、房屋用途情况等），不需要很长，半页纸左右就可以了。落款一般应盖企业公章。


1、项目情况说明




现场照片需要提供两种：一种是现场正式施工的照片，如打桩、基础施工、房屋建设等。二是需要有施工公示牌的照片。所有照片需要彩色、清晰，要能看清楚字的内容，不能用复印或打印的黑白照片。


2、项目现场照片


项目主体公司入库：1、项目单位营业执照；
2、房地产开发资质证书


提供发改部门审批项目的批文（要有发改部门公章）。如果无法提供批文，应提供当地政府部门的会议纪要或者企业落款盖章的项目整体设计文件。
注意：（1）项目申请入库时应在批文或文件中的有效期内。
（2） 批文或文件中确定的计划总投资额应于项目情况说明及X301表中投资额一致。



3、项目现场照片





项目施工许可证或与施工单位签订的施工合同：合同类资料或项目的整体设计文件只需提供涉及项目名称、工程内容、合同金额、合同工期、双方签章等合同主要内容页码复印件并加盖业主单位公章。
注意：施工许可证和建设工程规划许可证、建设用地规划许可证不是一个概念，不能互相代替。
（3） 况说明及X301表中投资额一致。


4、项目现场照片

 


项目编码前9位为法人单位组织机构代码，项目入库后以组织机构代码登录联网直报平台



5、国有土地使用权证（或合同）或建设用地规划许可证。






第二，建设投资类项目入库资料：
1、项目审批备案材料



项目投资主体为本省法人的



2、项目施工合同




有建安工程的项目在打第一根永久桩时（无需打桩的项目，如道路等，以正式动工为准）


1、项目审批备案材料




2、项目施工合同


项目投资主体为本省非法人或外省法人的




入库资料审核要点3、项目单位营业执照


（一）备案材料审核要点：
1、在有效期内；
2、盖发改部门章或企业公章；
3、能看出计划总投资。确实提供不出来备案文件的可采用项目可行性研究报告或董事会会议文件等。
（二）施工合同审核要点：
1、能看出开工竣工日期，且项目未竣工；
2、有项目单位和施工单位双方盖章；
3、有建设内容和合同金额；
4、不能用设计合同、监理合同、建设部门的开工令替代施工合同；
5、因特殊原因确实提供不出施工合同的需要项目行业主管部门或者项目单位写的开工情况说明。单纯设备购置的需提供设备购置合同。

第三类，单纯购置类项目入库资料：项目编码前9位为法人单位组织机构代码，项目入库后以组织机构代码登录联网直报平台
项目编码前9位为法人单位组织机构代码，项目入库后以组织机构代码登录联网直报平台
项目编码前9位为法人单位组织机构代码，项目入库后以组织机构代码登录联网直报平台
项目编码前9位为法人单位组织机构代码，项目入库后以组织机构代码登录联网直报平台

1、项目审批备案材料


2、设备购置合同

项目投资主体为本省法人的


3、采购设备的支付凭证


单纯购置设备项目在设备安装到位后（无需安装的设备在设备到位后）

1、项目审批备案材料



2、设备购置合同


3、采购设备的支付凭证

项目投资主体为本省非法人或外省法人的



4、项目单位营业执照





2、 固定资产投资项目入库时间
房地产项目、建设投资类及设备购置类入库时间：每月均可申请入库，每月1-10日左右，具体时间已上级部门通知为准。为确保项目及时入库，每月可提前跟项目公司搜集入库资料，提前做好资料审核工作。


3、 主要投资指标填报依据
填报依据：：①工程三方（建设、施工、监理）签字认定的工程结算单或进度单；
②会计科目或相关支付凭证，对应会计科目为：在建工程—在建安装工程
注意：在首次填报报表时，需确定选择一种填报依据。
建筑工程


安装工程


填报依据：会计科目或相关支付凭证
注意：①一般应以设备款的实际支付凭证为准；
  ②单纯购置投资以一个合同达到500万元或报告期内累计合同额达到500万元；单纯购置设备的项目，支付定金就可以入库报数。
     ③ 有些项目中制造期比较长的大型机电设备及金属结构设备（如船舶、飞机、大型发电机组等）购置，按合同分期付款的进度计算投资完成额。
④不需安装的设备按实际支出的金额计算投资额，除机器本身价格外，还应包括运杂费、仓库保管费。




设备工器具购置




主要投资指标



①土地购置费；
②土地征用及迁移补偿费；
③土地复垦及补偿费；
④土地使用税；
⑤耕地占用税；
⑥契税；





建设用地费



监理费、研究试验费、招投标费、勘察设计费、设备检验费、环评费等前期费用

其他费用



①项目管理人员的工资、贷款利息支出等；
②项目所属的专利权、采矿权支出、项目建设期利息支出




注意点：尚未开工的投资项目，筹备阶段发生的土地征用、土地款等费用不能报送固定资产投资，待项目正式开工后将所发生的前期费用填入本年完成投资中（分摊计入）
4、 国家联网直报平台填报时间
系统填报时间为次月1-5日，遇到节假日顺延，具体填报时间以新区通知为准。






